Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ksieza Matego i Wielkiego
we Wroctawiu - czes$¢ zachodnia

Realizujgc uchwate Nr XVII/327/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20
pazdziernika 2011 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 9, poz.
354) opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ksieza Matego i Wielkiego we Wroctawiu - czes$¢ zachodnia.

Ustalenia planu sq zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia” i nie
naruszajg jego ustalen.

Projekt planu przeszedt wymagang procedure formalno-prawng, zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.) i moze by¢ przedmiotem uchwalania.

Celem przedmiotowego planu jest uporzadkowanie i uzupetnienie uktadu
funkcjonalno-przestrzennego, wigzacego istniejacq i planowang zabudowe
mieszkaniowg i ustugowg w zorganizowang, spojng catos¢ urbanistyczng. Plan
ustala przebieg odcinka Trasy Krakowskiej — w ramach korytarza wyznaczonego
w Studium - znajdujgcego sie pomiedzy obszarami zabudowy a terenem
kolejowym. Z uwagi na docelowg ucigzliwos$¢ ruchu samochodowego, w pasie
wzdiuz tej trasy przewidziano gtdéwnie funkcje mniej wrazliwe na hatas, takie jak
izolacyjne pasy zieleni, ustugi sportu i rekreacji oraz kompleks ogrodéw
dziatkowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej zastosowano ustalenia
korzystne dla wtasciwego sasiedztwa zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej,
przeciwdziatajace jej zageszczaniu. Zapisy planu okreslaja m.in. zasady
w zakresie funkcji, mozliwosci sytuowania i ksztaltowania zabudowy, a takze
obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendéw. Ponadto w otoczeniu osiedla
Ksieze Mate, wpisanego do rejestru jako zabytkowy obszar urbanistyczny,
zadbano o ochrone historycznego uktadu przestrzennego.

Do projektu planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu, tj. w terminie od
dnia 5 lutego do dnia 26 lutego 2013 r. oraz w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia wylozenia, wniesiono 6 uwag. W zarzadzeniu Prezydent Wroctawia
rozpatrzyt uwagi wniesione w trybie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym 3 uwagi zostaty
uwzglednione czesciowo, a 3 uwagi nie zostaty uwzglednione.

Podczas procedury planistycznej sporzadzane byly rozwigzania wariantowe,
szczegdblnie w pasie przylegajagcym do Trasy Krakowskiej, ulicy gtdéwnej ruchu
przys$pieszonego. Przyjete ostatecznie rozwigzanie daje mozliwos¢ sytuowania
w tym obszarze przeznaczen o niskiej wrazliwosci na ucigzliwosci wywotane
przysztym, wzmozonym ruchem komunikacyjnym. Oznacza to przede wszystkim
wykluczenie funkcji mieszkaniowej.

Na terenach posiadajacych jednorodng strukture zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej a obecnie niezabudowanych, nie dopuszczono zabudowy
wielorodzinnej lub dopuszczono jg wytacznie w formie niskich willi miejskich.
W zakresie kompozycji urbanistycznej ustalono zasady regulacyjne, w tym
wyznaczono obowigzujace linie zabudowy.



Obszar objety opracowaniem stanowi cze$¢ obszaru, dla ktérego uchwata
Nr L/1466/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 maja 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w zespotach urbanistycznych Ksieze Mate i Wielkie we Wroctawiu
zostata uchylona wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego z dnia
10 lutego 2011 r.

Nalezy podkresli¢, ze w stosunku do ustalen w planie uchylonym wyrokiem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego, obecne decyzje planistyczne nie
ograniczajg dodatkowo praw wiascicieli, natomiast rozszerzajg oferte docelowych
przeznaczen terenu oraz mozliwosci zabudowy i zagospodarowania
nieruchomosci.



